GRUPO DE ESTUDOS EM TEMATICAS AMBIENTAIS (GESTA — U FMG)

CONSIDERACOES SOBRE O EIA-RIMA/ROSSI PLANALTO

Diagndéstico Ambiental — Meio Antropico

Realizacédo: GESTA — Grupo de Estudos em Tematicasubientais/UFMG

Projeto de Extenséo: Cidadania e Justica Ambiental Conflitos Ambientais na
perspectiva dos movimentos sociais. Registro SIEX A00168.

Coordenacao: Prof2. Dr2. Andréa Zhouri

Belo Horizonte, outubro de 2010



Equipe:

Prof2 Dr2 Andréa Luisa M. Zhouri (GESTA — FAFICHUJFMG) — coordenacgao

Prof. Dr. Klemens Laschefski (GESTA - IGC — UFMG)

Msc. Anabelle Lages (Advogada e Doutoranda em &mpeoo/UFMG — GESTA — UFMG)
Msc. Raquel Oliveira S. Teixeira (Doutoranda emi&ogia — GESTA — UFMG)

Msc. Marcos Cristiano Zucarelli (Mestre em Socitdog GESTA — UFMG)

Ba. Luana Dias Motta (Graduada em Ciéncias Soe€iBiglsista BAT Il - GESTA — UFMG)
Ana Gabriela Chaves Ferreira (Graduanda em CiéSdeamis — GESTA- UFMG)

Lais Jabace Maia (Graduanda em Ciéncias SocialsSTa — UFMG)

Maria Leticia de Alvarenga Carvalho (Graduanda éém€las Sociais — GESTA- UFMG)

Thiago Pinto Barbosa (Graduando em Ciéncias Soei@ESTA — UFMG)



INTRODUCAO:

O presente documento resulta de demanda feita &@TSEFMG no ambito do
projeto ‘Cidadania e Justica Ambiental: conflitos ambientagsperspectiva dos movimentos
sociais (registro SIEX 400168). A atuacdo junto a comawie atingida pelo
empreendimento ROSSI Residencial Planalto fez-parar de uma solicitacdo local para
uma avaliacdo dos estudos apresentados pela MYRtdxrdSustentaveis, em especial, 0

Diagndstico Ambiental relativo ao meio antropico Belatério de Impacto Ambiental.

A empresaRossi Residencial Sgblicitou aMYR Projetos SustentavaisRelatorio de
Impacto Ambiental — RIMA - a fim de lograr a LicenBrévia (LP) para o empreendimento
ROSSI Planalto junto ao Conselho Municipal de Maiabiente — COMAM. A justificativa €
0 incremento do processo de urbanizacdo do VetoieMNta Regido Metropolitana de Belo
Horizonte, tendo como base o0s seguintes empreenthime Aeroporto Internacional
Tancredo Neves; Centro GOL; Linha Verde; Parquendkégico BHTEC; Precon Park; Rio
das Velhas Design Resort, Polo de Microeletrénidéespasiano; Centro Administrativo do
Estado de Minas Gerais. Nao obstante, a localizdgdprojeto denominado Rossi Planalto
encontra-se em uma area ja densamente urbaninaithndo especificamente sobre uma das
ultimas areas verdes da regido norte de Belo Hutézo Tal fato ensejou, desde 2009, o
surgimento do Movimento em Defesa da Mata do Pdlanabnstituido por associacfes de

bairro, moradores da regido e ambientalistas.

Nas paginas seguintes serdo discutidos pontososritissinalados a partir do exame

dos documentos acima mencionados.

PONTOS CRITICOS:
* Inverséo de ldgica: alternativas locacionais

Em atencdo a legislacdo ambiental do pais, solredudue rege 0s principios e
pressupostos do licenciamento ambiental, o ElAsewitem 5.8, pretende atender ao item 2.6
do Termo de Referéncia elaborado pela Secretajinfsedde Meio Ambiente, a saber:

2.6 Considerando o aspecto prévio da licenca ¢€ afedtal

apresentar alternativas tecnoldgicas, de uso eagéopdo solo e/ou
locacionais (SMAMA, p. 1. Grifos acrescidos).




A obrigatoriedade da apresentacéo de alternatoeionais de que trata o item 2.6
do Termo de Referéncia se ancora, por seu turn@xig@ncia interposta pela Resolucao
CONAMA 001/86, artigo 5° - I, que afirma:

Art. 5°- O estudo de impacto ambiental, além daedsea legislagéo,
em especial os principios e objetivos expressosaiade Politica
Nacional do Meio Ambiente, obedecera as seguintetrides gerais:

| - Contemplar todas as alternativas tecnoldgicds écalizacdo do
projeto, confrontando-as com a hipétese de ndouefecdo projeto
(Resolucdo CONAMAO001/86, artigo 5° - I. Grifos amielos)

Portanto, a logica das diretrizes ambientais espresima € a de que os estudos de
impacto ambiental devem avaliar a necessidade da @infrontando-a com a auséncia de
alternativas locacionais para a mesma, devendoidewas ainda a hipdétese da sua nédo
execucao, haja vista a especificidade da area eningige o projeto. Entretanto, nota-se no
EIA da Rossi Planalto uma interpretacao equivockdaas diretrizes por via de uma inversao
da légica contida nesta exigéncia ao transformapeaquisa realizada para fins de
cumprimento do item 2.6 do Termo de Referéncia em “astudo de produto(MYR
PROJETOS, 2010, p. 43), ou seja, um estudo sopossivel aceitacdo do empreendimento

do ponto de vista do mercado imobiliario.

Neste sentido, o EIA emprega uma metodologia egaida, qual seja, uma pesquisa
de opinido com 480 entrevistados que trata basit@mdos interesses de possiveis
compradores para as unidades habitacionais prdeengela empresa Rossi. Os objetivos da
pesquisa foram os de conhecer as opinides dosvpsssompradores, tomando como base a
renda familiar destes e o grau de aceitacdo doemngimento em Belo Horizonte (MYR
PROJETOS, 2010). Assim, segundo o préprio EIA,esgipisas foram realizadas de maneira
aleatéria em pontos de fluxo, porém a escolha dtrs\dstados abrangeu apenas as pessoas
que correspondiam as condi¢cdes necessarias da@lio. Além de ndo explicitar que
condicOes seriam essas e qual seria esse publicoaaldgica da investigacdo apresenta-se
equivocada frente as diretrizes colocadas pelo @ @enReferéncia em atencdo a Resolucéo
CONAMA 001/86.

Este equivoco revela-se ainda na busca de terfeitaspela equipe de “captacao
imobiliaria” escolhida pela construtora ROSSI. Egtantificou terrenos quefdssem ao
mesmo tempo compativeis com as premissas locagiendé renda, bem como atendessem

aos pressupostos da empresa incorporatioiYR PROJETOS, 2010, p.43. Grifos

acrescidos). Essa iniciativa mostra um descompamsoa premissa principal da alternativa



locacional escrita no item 2.6, ou seja, 0 pontovidéa da sustentabilidade da area e os
impactos do empreendimenis-a-visas condigcdes socioambientais do local e a legislag
vigente. Vale lembrar que parte da area em questiithecida como Mata do Planalto,

constitui ZPAM, area de APP, possuindo cerca dea&2entes.

Segundo o Art. 2° da Lei N° 4.771, de 15 demsbte de 1965 sdo consideradas
APPs as florestas e demais formas de vegetaca@hsituadas, “ c) nas nascentes, ainda que
intermitentes e nos chamados "olhos d'agua”, gealque seja a sua situagdo topografica,
num raio minimo de 50 (cinquenta) metros de largiNaste caso, segundo Art. 3° 8§ 1° da
mesma lei “a supressdo total ou parcial de flosesi@a preservacdo permanente s sera
admitida com prévia autorizagdo do Poder Execufederal, quando for necessaria a
execucdo de obras, planos, atividades ou projetagtitidade publica ou interesse social

(grife nosso). Para essa finalidade, o EIA devapieesentar um levantamento sobre os lotes
vagos na regiao para, entdo, verificar a poss#ukdde realizar a construcdo das unidades

habitacionais previstas sem prejudicar e fragmenéaea da Mata do Planalto.

Além disso, observa-se a ocorréncia de uma estagndg mercado imobiliario
devido a supervalorizacdo dos iméveis nesta redtéim.decorréncia disso, ha uma oferta
enorme de imAveis nos Bairros Planalto, Itapoate&Samélia, Santa Mbnica e Santa Branca,
que atenderiam potencialmente o grupo alvo ideatid pela construtora. Na mesma regiao
nota-se que estdo em construgcao inumeros prédvos ieon lotes anteriormente ocupados por
casas uni familiares. Desta forma, ndo se verifiba necessidade imediata que justifique a
destruicdo de uma das Ultimas areas verdes naore§y contrario, o0 adensamento e a
verticalizacdo atual nos bairros destacam a nelziside areas verdes para garantir o

minimo de qualidade de vida para os moradoresgiaae

Outro aspecto em relacdo a auséncia de comprodgdeecessidade essencial do
empreendimento refere-se ao perfil do publico alzste ndo se encaixa numa categoria
socialmente excluida e privada do direito a moragéa a qual de fato existe um déficit
habitacional. Assim, o empreendimento ndo se iseanes critérios que definem a utilidade

publica e o interesse social de um projeto, cagegue justificariam a supressao de APP.

Adicionalmente, ha que se mencionar a incoerérmidida na frasé(...) iniciou as
pesquisas na Capital para a selecdo de possivemsasarpara a implantacdo do
empreendimento ROSSI PlandlttMYR PROJETOS, 2010, p. 43. Grifo acrescido). Best
frase, 0 nome do empreendimento ja incorpora didlacke antes mesmo da realizacdo da




pesquisa, mostrando o interesse de utilizacdo dal independentemente dos resultados
obtidos na pesquisa realizada e no proprio procdsslicenciamento, o que revela uma
desconsideracdo antecipada pelos possiveis impaotigis e ambientais decorrentes do

empreendimento.

Dessa forma, a exigéncia de analise de alterndteasionais para o projeto do ponto

de vista das normas ambientais ndo foi atendida.
» Inversdo de logica: Sustentabilidade

O problema de inversdo de l6gica é observado em seu principipagina 45, item 6-
Aspectos de Sustentabilidadeste item expressa uma idéia de sustentabilidaoiartir dos
interesses imobiliarios e ndo do ponto de vista elgsecificidades da area em questéao,

carecendo de qualquer perspectiva sobre sustedéalglsocioambiental.

Esta inversdo pode ser observada na afirmacao @@ gmpresa pretende “doar” ao
municipio de Belo Horizonte uma area que represeetaa de 37% da area total de
propriedade do empreendedor para a criagdo de wquéPdunicipal (MYR PROJETOS,
2010). Entretanto, doar a populacdo menos da meadena area que ja é apropriada pela
comunidade local e, em grande parte, € protegideAPP (ver acima) nao representa uma

medida regida pela logica da sustentabilidade.

Tomando ainda o empreendimento como ponto de wW&&e que a construtora
também considera como aspecto sustentavel a crigc@ion paisagismo dentro do contexto
do terreno, utilizando materiais do local para cofm “Dessa maneira, toda a preservacéo
somado ao paisagismo trardo um grande atrativo @miail para o empreendimentgMYR

PROJETOS, 2010, p. 45. Grifo acrescido). Ou sejapreservacdo ambiental eo “
aproveitamento do material oriundo da futura sugées da vegetacdo nesta area como um
artefato utilitario e paisagisticoMYR PROJETOS, 2010, p. 45) se torna mais umtigtya
para o empreendimento, comprovando que o viés stergabilidade abordado no EIA néo
diz respeito a area e nem a populacdo como um iods, tAo somente aos interesses
imobilidrios. Um agravante, neste contexto, é qdestinacdo de cerca de 60% da area para o
uso privado dos compradores contradiz o fato deodoeal j& € um bem comum, segundo a
lei 4.117 sobre APP.



 Areas de influéncia no correspondentes

As falhas apontadas sobre a concepcédo de susteladbise desdobram ainda na
demarcacéo das areas de ADA (Area Diretamente ddpta\ID (Area de Influéncia Direta)
e All (Area de Influéncia Indireta), especialmeptdas duas Ultimas terem sido definidas de
forma diferenciada para os meios fisico, biéti@n#dpico. A justificativa da incongruéncia
entre as areas de influéncia é apresentada na@igtudo de Impacto Ambiental, no tépico
7. Areas de Influénciajo qual afirma que “a area é variavel, de acomto o conjunto de
disciplinas envolvidas no diagnostico” (MYR PROJES;,Q010, p. 47). Assim, fica explicita
a auséncia de uma visao integrada, na qual os fogpate um empreendimento Ss&o
indissociaveis, contrariando, portanto, a proposia uma andlise que visasse a

sustentabilidade socioambiental.

No mesmo item hé a afirmacéo de que o limite daArieetamente Afetada converge
nas analises dos meios fisico, bidtico e antrogioogue sua demarcacgao esta reduzida a area
do terreno destinado a implantacdo do empreendimeatn considerar os impactos diretos
sobre toda a Mata do Planalto. No que diz respaitéreas de influéncia, ndo sdo expostos os
critérios para delimitacdo no meio antropico, nasente a afirmacao de que a AID coincide
com a divisdo por Unidades de Desenvolvimento Hanado Atlas de Desenvolvimento
Humano da RMBH; e que a All coincide com a regi@dhinistrativa Norte, cujo perimetro
esta em acordancia com o contido na Lei municipa.b58, alterado pela Lei 4.318 (MYR
PROJETOS, 2010).

Apenas uma Area de Influéncia foi delimitada paragio fisico, tendo sido ancorada
nos conceitos de bacias e sub-bacias hidrograjisassegundo o EIA, se sustentam enquanto
unidade de planejamento e representam “espacosaisatle dispersdo de componentes
fisicos como a agua e o solo” (MYR PROJETOS, 2@l048). No entanto, os impactos
ambientais relacionados ao meio fisico durante @lamacdo e a operacdo do
empreendimento abarcam questdes como alteracadmerm de particulas no ar de gases
poluentes na atmosfera (MYR PROJETOS, 2010), oextimpola os efeitos sobre agua e
solo (critérios utilizados para a definicAdo do Atprnando questiondvel as bacias
hidrogréaficas como unica unidade de definicdo deeAte Influéncia. Outra justificativa dada
para a utilizacao desse critério € a existéncidadi®s elaborados pela Prefeitura Municipal de
Belo Horizonte, no Plano Municipal de Saneamentgeaddos no recorte de bacias
hidrogréaficas (MYR PROJETOS, 2010).



Observa-se entdo que a empresa define as areadlufngia a partir de divisbes
politico-administrativas ja existentes, ndo tendsetvolvido um estudo que abrangesse a
totalidade dos impactos causados pelo empreendingenbnsiderasse as especificidades e

necessidades locais frente aos impactos decormdnia®jeto.
» Dados defasados

Com relagdo as informagfes socio-econdmicas centidaElA, deve-se destacar a
defasagem dos dados apresentados. A exemplo ddeceacdo das atividades econdmicas
da regional Norte, cujas informacdes datam de 1898998, desconsiderando assim, o
intervalo de 14 anos (MYR PROJETOS, 2010, p. 144urk 59). Falha semelhante também
€ observada na avaliacdo de uso e ocupacdo dajgelatiliza apenas dados secundarios
oriundos do Censo Demografico de 2000. A defasaggmporal dos dados constitui
agravante na medida em que a dinamica de uso egi@upo solo na regido foi intensamente
transformada na udltima década, segundo enfatizadprip EIA na secdo “Justificativas

Institucionais™:

Somente em 200dom alteracdo dos v6os regionais para 0 aeroporto
internacional, a revitalizacdo da infraestruturane seguida com o
anuncio da construcéo da Linha Verde, conjuntolatasoviarias com

0 objetivo de incrementar a qualidade da ligacabeeBH e o
aeroporto internacional, € que a regido Norte deBRMercebeu
alteracbes mais expressivas em sua estrutura umageondmica
(MYR PROJETOS, 2010, p. 13. Grifo acrescido).

Somam-se a essas mudancgas, 0s impactos causaaasspEbcédo da sede do novo Centro
Administrativo de Minas Gerais, que acrescentouavimento diario na regiao de 26.000
pessoas. (MYR PROJETOS, 2010).

Cabe destacar que tais alteracbes apontadas pedaltovia ndo sdo devidamente
analisadas, sobretudo, no que tange aos impaclasvee a reducdo de areas verdes
disponiveis com comprometimento dos fragmentos meswentes. Outros aspectos também
nao sdo examinados com a devida propriedade, eeciakms transformacdes derivadas do
adensamento na regido com atencao ao transito,roldeevagas nas escolas, bem como a

demanda e respectiva capacidade de carga doscsedégsaude.

* Transito:

Destaca-se o carater hiperbdlico da avaliacdo donBltocante a disponibilidade de
transporte publico na érea de inser¢cdo do empneentdd. O diagndstico do meio antrépico



considera “que a regido possui boa oferta de daslecto dentro do sistema de transportes
coletivos” (p. 180), com 260 linhas e sub-linhas td@nsporte coletivo municipal e
metropolitano (p. 178). No entanto, foram computadassa analise todas as linhas que
acessam o0s corredores: Avenida Cristiano Machadwemida Dom Pedro I. O Parecer
Técnico GEDIV 034/09 de 10/02/2009 destaca que:r&atdo ao atendimento do transporte
coletivo, 0 entorno imediato da &rea destinadaesidencial € atendida por 4 linhas de

6nibus (GEDIV, 2009, p. 5. Grifos acrescidos). Além diss EIA apenas analisa o tempo de
transito realizado por transporte publico bairroto® nos horarios de menor movimento, ou
seja, em que um menor niumero de pessoas predizarud servico. Ademais, o proprio
estudo de percepcado ambiental executado pela tomsuhponta que o principal aspecto
negativo do bairro, identificado por sua populagé@ transporte publico de ma qualidade
(MYR PROJETOS, 2010).

Com efeito, é patente a necessidade de estudasxguenem o impacto da adicdo de
pelo menos 918 unidades residenciais sobre o sistden transporte publico local,

considerando-se, sobretudo, o atendimento no entonediatoda area pretendida para a

instalacdo do empreendimento. Tais estudos de tmpacdemanda deveriam ter em vista o
porte do empreendimento, o nivel de motorizacaondmsdores e 0 numero expressivo de
unidades habitacionais planejadas (918). A despa@oimportancia desses estudos, o
diagnostico apresentado pelo empreendedor é extrenta evasivo com relagcdo a esse
aspecto, mencionando apenas que: “essa demanda gedintensificada com a implantacéo
do empreendimento, devido ao aumento do numer@skops residentes no bairro Planalto”
(MYR PROJETOS, 2010).

Ainda sobre os impactos sobre a circulacao locakogeto estabelece quatro acessos
de veiculos ao residencial: Rua David Nasser, Raeeina Souza Pinto, Rua José Bites
Peixoto e Rua das Cotovias. As quatro entradaarsartilizadas para o trafego de veiculos
leves, sendo as duas primeiras também destinadessigos de carga e descarga (GEDIV,
2009). A consultoria ndo desenvolveu estudos velata capacidade das quatro vias citadas,
todas de pista Unica com uma faixa por sentido (MPAROJETOS, 2010), comportarem 0

volume de transito acrescido por 1.512 automéveis.

Em relacdo aos corredores, € necessario enfatimarogacesso a Av. Cristiano
Machado s6 é possivel através da Rua S&o Thiagobaiiro Sdo Bernardo. Entretanto,
conforme o préprio EIA aponta, tal “via fica maistreita [...] e ha grande concentracédo de
pedestres” (MYR PROJETOS, 2010, p. 179). Desse mtelulo em vista que o EIA



considera a Av. Cristiano Machado como um dos jpais corredores de acesso ao
empreendimento, € preocupante o aumento considlet@vituxo de veiculos na Rua Séo

Thiago.

Além dos problemas apontados, € possivel obseniasudiciéncia do transporte
publico diante do aumento recente da demanda. Beweonsiderado também um cenario
relativo ao crescimento significativo de moradiasatrente da verticalizagdo do bairro todo,
gue sobrecarregara ainda mais as atuais vias d@scackEodos os estudos sobre o transito
devem concentrar-se nos horarios de pico, paratengdo de uma visdo mais clara dos
impactos do empreendimento sobre o mesmo. Porténteecessaria uma nova avaliacéo
integrada da situacdo do transporte diante da diadatual apds a instalagdo da Cidade

Administrativa.

¢ Saude

Do mesmo modo, os estudos apresentados pelo erdpdes@napenas enumeram 0sS
estabelecimentos publicos que prestam servicosaualdes Nado ha informacgdes relativas ao
publico atendido, niamero de atendimentos, funciosdre equipamentos disponiveis.
Tampouco h& qualquer avaliagdo no tocante aos togppooduzidos sobre tal infraestrutura a
partir das projecdes de aumento populacional campdantacdo do empreendimento. Os
estudos sao, entado, insuficientes para averigugossiveis impactos da implantacdo de um

empreendimento desse porte.

e Educacao

Os estudos de impacto ambiental apenas elencammeralde estabelecimentos
escolares municipais e estaduais existentes naorérte de Belo Horizonte. Todavia, ndo
h&a uma relacdo do nimero de vagas disponiveis gabedecimento e tampouco qualquer
avaliacao acerca dos impactos decorrentes da @@plda demanda a partir da instalacado do

empreendimento.

* Metodologia

Com relacdo a metodologia empregada para a re@tizdg pesquisa de percepcao
ambiental é preciso destacar que as informacoesamadas no estudo ndo permitem avaliar
a validade e representatividade da amostra (12s);asmna vez que nao ha dados relativos a
totalidade dos domicilios atingidos pelos impactdscorrentes da implantacdo do
empreendimento. Ademais, ndo ha especificacdo mitittito de pesquisa especializado”
(MYR PROJETOS, 2010, p. 165) contratado pela coosal Também ndo foram



apresentados os dados resultantes das entreuvistitaitiyas com representantes e liderancas
da populagcdo mencionadas pelo diagndéstico (MYR BEROS, 2010).

Ha ainda incoeréncia entre o diagnostico e a réspeconclusdo apresentados pela
consultoria com relacéo a percepcao ambiental dietpr Os dados resultantes da aplicacao
dos questionarios revelam que 55% dos entrevistadosideram a construcdo de grandes
prédios e condominios residenciais como fatorgsoresiveis pelo dano ao meio ambiente,
60% avaliam de modo negativo o projeto, sendo (% 8a reprovacdo é atribuida ao
prejuizo causado com a extingdo da area verde (WRRJETOS, 2010). No entanto, a
despeito dessas informacfes, a mesma consultorielucoque “como a avaliacdo do
empreendimento é positiva ou favoravel, avaliatse @ percepcado dos moradores € de que o
projeto € benéfico para a regidao” (MYR PROJETOS02p. 167-168).

7 bY

Outra incongruéncia é relativa a percepcado do Rady Planalto. A consultoria
menciona que apenas 22% dos entrevistados afirmamcanterem frequentado o parque,
donde se conclui que o restante da amostra (78f$ea alguma freqiiéncia de visita a area
(raramente, as vezes ou sempre). Contudo, a reledgas informacdes (ou seja, de que quase

80% dos entrevistados freqientam o parque), o @stodclui que o parque é “pouco
utilizado” (MYR PROJETOS, 2010, p.168).

Além da ndo apresentacdo de todos os dados daiggesgiantitativa (questionario,
dados tabulados) e da pesquisa qualitativa (rotirentrevista e resultados), a empresa néo
justifica a escolha da metodologia utilizada. Deadbs impactos que o empreendimento
gerard aos moradores do seu entorno, a realizag@mndestudo mais abrangente, de carater
mais qualitativo e de maior tempo de duracgéo, iggomo uma opgao pertinente, tendo em
vista que o principal objetivo da realizacdo de Hstudo de Percepcdo Ambientdl
compreender as dindmicas e atividades cotidianas ndaradores e como estas seriam

afetadas e comprometidas com a instalacdo do entneento.

No que tange aos aspectos do meio bidtico, o Estedonpacto Ambiental deveria
apresentar um levantamento das espécies da fafloia €jue abranja todas as esta¢fes do
ano. Entretanto, o levantamento no campo ocorreantkl o més de novembro de 2009,
sendo insuficiente para a constituicdo de um negindstico do quadro atual e de elaboracéo

de prospectivas.

¢ Clima:



O EIA destaca que

Em geral as areas verdes ocupam pequena parteritfiritedas cidades, porém tém
sido constatadas como um importante exemplo moderde temperatura urbana.
Devido a esse fato, torna-se extremamente impertaminter o maior nimero
possivel de areas permedaveis no entorno do empmeeamd (e 0 que é a proposta
desse empreendimento), para que ndo sejam altessdasndicdes climaticas do
local. (MYR PROJETOS, 2010, p. 58).

Esta formulacdo negligencia o fato de que o emgigento estd justamente
diminuindo de forma significativa uma das Ultimasag verdes na regido. A construcao de
oito prédios compostos por duas torres de 15 asdada traz modificacdes importantes para
o micro clima e a ventilacdo dos arredores. Demtad, falta um estudo especifico baseado

em levantamentos de campo que permitam elaborarioenrelativos a situagdo apds a

conclusado da obra.

* Programas Ambientais

No Relatorio de Impacto Ambiental sdo apresentddoBrogramas Ambientais, que
nao tém carater executivo, uma vez que essa nama axigéncia da atual fase do
licenciamento (MYR PROJETOS, 2010). Entretanto,evnio de Referéncia da SMAMA
determina que os Estudos de Impacto Ambiental deeamesentar os Programas de
acompanhamento e Monitoramento dos Impactos Angritem como indicar e justificar
0s parametros e métodos utilizados na elaboracgiondsmos. A despeito dessas exigéncias,
o EIA ndo apresenta tais Programas.

* Impactos ambientais

No Relatério de Impacto Ambiental sdo apresentad®simpactos positivos e
negativos do empreendimento, no formato de um qu&dirém, apesar de afirmar que “Para
a avaliagdo dos impactos potenciais gerados pelpreemdimento, foram usados o0s
parametros de avaliacdo de forma a se atingir anibo@g do impacto ambiental.” (MYR
PROJETOS, 2010, p.33), tais parametros de avaliagdcsao especificados no RIMA nem
no EIA, bem como a metodologia utilizada para ajeaa relacdo dos impactos apresentados.
A auséncia do detalhamento dessas informac¢Oeslay@eiam constar no EIA, compromete a
compreensao do quadro de impactos apresentadaima (38 do RIMA.

Em linhas gerais, 0os impactos negativos sdo apestEsnde forma a minimizé-los, ao
passo que 0S impactos positivos, sdo supervaloszad seguir serdo apresentados

comentarios e duvidas sobre alguns dos impactasades no RIMA.
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“Geracdo de postos de trabalhos temporéarios” € classificado como impacto positivo
permanente, de longo prazo, irreversivel e de milggnitude. Todavia, 0s postos sao
temporarios, 0 que caracteriza um impacto trangigide curta duracdo. Nao é apresentada,
sobre este impacto, a relacdo entre o aumento menolde trabalhadores e as consequéncias
para a populacao local, como aumento do transiteedi®ilos, sobrecargas nos sistemas de

saude e educacao, possibilidade de aumento daei@)&entre outros.

“Desequilibrio nas comunidades faunisticas na arede entorno do empreendimento” —

O relatério afirma que o empreendimento causatiéosfandiretos a fauna, todavia, tendo em
vista que grande parte de area verde da Mata dmlRiasera destruida, a fauna local sera
irremediavelmente afetada, seja pela reducdo desetema ou pelos efeitos antropicos

associados a construcao das habitagcbes em maipdgaroximidade.

“Aumento dos niveis de ruidos e vibragdes” -As vibracbes podem acarretar em danos
secundarios como rachaduras, tremores, danos sas €aomércios, problemas que nao sao
mencionados e/ou especificados. Dessa forma, ndoode afirmar que serdo impactos

reversiveis.

“Emissdo de material particulado” — tendo em vista que, segundo cronograma do
empreendimento, as obras de construcdo durarda der80 meses (2 anos e meio), ndo é
possivel afirmar que o prazo de duracdo desse tmpga@ curto. Além disso, a magnitude

dos efeitos da emissdo de material particulado padencar niveis diversos de acordo com a
variacdo climatica, podendo chegar a uma grandengéncia espacial e ter efeitos graves

durante as estacfes mais secas e em situacOestddorte e intenso.

“Geracdo de Residuos da Construcdo Civil* tendo em vista que as obras de construcéo
durardo cerca de 30 meses (2 anos e meio), assim O caso dos impactos da emisséo de
material particulado, ndo é possivel afirmar qyeazo de duracdo desse impacto seja curto.
Outras questdes que ndo sdo apresentadas no RIMA BLA € a localizacdo de bota-fora e
0s impactos sobre o transito que os caminhdescoéhmmento de residuos poderao causar.

“Alteracdo da qualidade de vida da popula¢g@b- tendo em vista o periodo das obras de
construcdo (30 meses), ndo € possivel afirmar goeazo de duracdo desse impacto seja
curto e que sua magnitude seja baixa. Ademais, ap@snclusdo das obras o numero de
pessoas vivendo no local se intensificara, e, asgoo 0 processo de implantacdo do
empreendimento poderd impactar de maneira irresdrai qualidade de vida da populacéo,



tanto nos aspectos ambientais (qualidade do denssde saneamento, etc.), quanto nos
sécio-culturais (relagdes entre vizinhos, habitog.e

“Geracdo de empregos permanentes” Sobre este impacto positivo, ndo é explicadmsqu
os tipos de postos de trabalho que serdo geradiss ajpmplantacdo do empreendimento,
assim como nao sao descritas as estratégias peaatigajue a geracdo de empregos

beneficiara a populagéo local.

“Incremento de veiculos e pedestres na regido” © relatério afirma que esse impacto
negativo sera de magnitude média. Todavia, nanasad e 7, € destacada a expansao urbana
no “vetor norte”, e ndo sao considerados os efalsssa expansdo, somados a implantagcéo
do empreendimento Rossi Planalto, sobre o trawgtdro do bairro. Dessa forma, nao se
pode afirmar que a magnitude dos impactos sobrarsito serd média (vide observacoes

acima sobre a questao do transito).

“Consumo de recursos naturais — agua= Esse impacto negativo é considerado de alcance
local e de magnitude média. Todavia, ndo sédo amEEdEs 0S impactos sobre as nascentes
existentes no local onde se pretende instalar acemmgimento. Tendo em vista também o
namero de unidades habitacionais previstas, o itogatsado pelo aumento do consumo de
agua podera alcancar proporcdes regionais e ndmspecais. Desta maneira, a magnitude
podera também ser alta e ndo apenas média.

“Alteracdo da qualidade do ar originado pela emissd de gases na atmosfera por
veiculos automotores.” - Os impactos negativos gerados pelo aumentonis@o de gases
decorrera, principalmente, pelo incremento do ndmde veiculos pertencentes aos
moradores do novo condominio (segundo o RIMA, epta@wistas 1.016 vagas de garagem).
Assim, o0 impacto sera irreversivel, de longo prazde alta magnitude, ao contrario das

informacgBes apresentadas no quadro da pagina BiM.

E importante destacar que dos 17 impactos aprekentdl2 sdo considerados
negativos e apenas 5 positivos. Dessa forma, aepegdo dos impactos em um quadro,
separando-0s, nao revela os verdadeiros efeitosetscdo negativos do empreendimento, pois
muitos deles precisam ser analisados a partir gepgerspectiva integrada, uma vez que estéo
relacionados, como é o exemplo dos impactos “Ajevala qualidade de vida da populacéo”,

“Incremento de veiculos e pedestres na regiao”manto dos niveis de ruidos e vibracdes”.



CONSIDERACOES FINAIS

Em sintese, os estudos elaborados pela consudfmesentam diversos pontos criticos
relativos a auséncia de avaliac6es sobre os imgpaetm como incoeréncias metodoldgicas e

emprego de dados defasados.

Ressalta-se que as consequéncias advindas das gasidzoorridas no Vetor Norte
nao foram adequadamente contempladas no EIA, restameras questdes e pontos ndo
esclarecidos sobre os impactos decorrentes dantagiéo de um empreendimento de tal
porte numa regido j4 intensiva e rapidamente toamsfda em funcdo dos processos
observados nos ultimos 6 anos. Conforme destacaarec& Técnico n° 2362/10 da
GELIN/SMMA:

Os equipamentos publicos existentento educacionais, de saude,
seguranca e infraestrutura em geral, atendem asamiE® da
populacdo atual, porém ja encontram-se no limitsude capacidade
operaciongl devendo-se providenciar estudos mais especificus
aos 6rgdos competentes quanto ao atendimento densumsperado
de demanda (GELIN/SMMA, 2010, p. 7 Grifo acrescido)

Cabe sublinhar que os estudos antropicos do ElAap&sentam nenhunaxaliacdo
relativa ao aumento da demanda sobre tais serpigbkcos, o que invalida sua propria
conclusdo que destaca a viabilidade do projetoo@@opé que a suposta “viabilidade” ndo se

encontra demonstrada na medida em que ndo ha sstololee como a adicdo de 918 unidades

habitacionais no bairrafetam a capacidade dos servi¢os publicos de\aysas demandas.
Ademais, os estudos ndo contemplam igualmente ggralgndlise relativa aos impactos
oriundos dessa adicdo sobre o trafego no bairm,dmeno sobre o transito nas vias arteriais e

coletoras de acesso.

A utilizacdo de dados defasados para elaboracadiadgmostico e dos impactos do
empreendimento podem implicar na néo identificalioonsequéncias graves sobre aspectos
ja considerados problematicos e de preocupacdomoadores, tais como: o sistema de
coleta de esgoto (0 que aumenta a possibilidaddades ao Corrego Bacuraus, apontado
como o terceiro pior problema, na percepcao dosaduoes), o sistema de abastecimento de
agua e a coleta de lixo (um dos principais probtea@ontados pela comunidade na pesquisa

de percepcgao).

Adicionalmente, faz-se preocupante a auséncia dijugr avaliagdo que contemple
0s impactos cumulativos sobre o bairro Planaltaas @djacéncias a partir dos processos de



adensamento populacional induzidos pelas intenemne@ondmicas nos ultimos seis anos.
Um agravante é que ndo foi considerada no EIA adgraferta de imoOveis na regido e o
processo de verticalizacdo do bairro por prédioapgtamentos que atendem ao grupo alvo
identificado pela construtora. Desta forma, ndoctonprovada a demanda que configuraria
uma necessidade essencial de supressdo da vegetip@ona area, que contém namero
significativo de nascentes e constitui, em grapaide, uma APP de utilidade publica. Foi

também negligenciado o fato de que a area jaigadd como espaco de lazer comunitario.

Em contradicdo ao diagndéstico de certa “escassebilidria” na regido, o proprio

EIA apresenta como_“area de expansado urbana pargaddoao investimento publico e

privado frente as oportunidades e demandas quaweiam” (MYR PROJETOS, 2010, p.
14). Ora, qualquer constatacdo relativa a caréogigxigiidade de &reas residenciais na
regido nao sustenta, logicamente, a deducédo deaartensdes disponiveis para a expansao
de investimentos imobiliarios, a excecao de queitaiestimentos incidam justamente sobre

as areas de lazer e preservacéo da regiao Norte.

Ressalta-se ainda o engodo na apresentacdo dastara@oimplantacdo de um parque
municipal como medida mitigadora satisfatéria odatida discussdo das equipes de estudo e
projetos tendo em vista a prépria vocacdo do tefréhl YR PROJETOS, 2010, p. 28).
Conforme sublinha o Parecer Técnico n° 2362/10 @ ISMMA, a proposta do
empreendedor resultou das avaliacbes e exigéneigxrGpria Secretaria, a qual ja havia
emitido dois laudos: o primeiro indicando Area deservacdo Permanente (APP), Espaco
Livre de Uso Publico (ELUP) Area ‘non aedificandi’ “que deveriam ser todas preservadas

em funcado da grande biodiversidade de flora e faeut@importancia ecolégica para a area de

entornd (GELIN/SMMA, 2010, p. 1); e o segundo indeferindgarcelamento do solo tendo
em vista o proprio julgamento da Comissdo Municigal Areas Verdes (COMAV) em
18/03/08 (vide Parecer Técnico n° 2362/10 da GERNWIA, p. 1).

Outro ponto questionavel sobre a criacdo do Pasguefere a falta de clareza sobre a
quem caberd a responsabilidade de criar e maht@etaprotegida. Segundo informacdes do

Relatorio de Impacto Ambiental,

Dentro da perspectiva da area possuir alto valolbgico e social
para a comunidade do entorno, foi proposto a aiagium Parque
Municipal com cerca de 4,4 ha, referente a 37% rda fotal do
terreno e que colaborard na preservacdo de uma ZZbka de
Preservacdo Ambiental) situada dentro dos limitested futuro
Parque (MYR PROJETOS, 2010, p.9).



E em outro trecho, complementa:

(..) as torres sdo intercaladas por areas verdesrean doadas a
prefeitura na forma de um grande Parque MunicipBiAM, APP e
Doacgdo — oeste e sul) e areas particulares (pantgrao — leste).
(MYR PROJETOS, 2010, p.10).

A criagdo do Pargque é apresentada pelo empreendechar uma acado a ser realizada
para minimizar 0os impactos que o seu empreendimeausard. Entretanto, se a area sera
doada para a Prefeitura, para que seja criado ugu®aunicipal, o0 que se constata é a
transferéncia do empreendedor para o poder publwoicipal do 6nus de se preservar e,
assim, mitigar os impactos do empreendimento. Marge 0 equivoco na afirmacdo de que a
area doada seré para a criacdo de um Parque, @uiprasa ndo tem a prerrogativa legal que
Ihe autorize criar Parques de natureza municipaibdta possa parecer 6bvio, apenas o
governo do municipio detém tal poder. Ora, aoSquéates a legislacdo competente reservou
a possibilidade de criagdo da chamada Reservaiartde Preservacdo Ambiental (RPPN).
Além disso, a simples transferéncia de parte da gaea a prefeitura ndo assegura a criacao

do Parque, néo garantindo a preservacao da ama gae restaria apos o empreendimento

Cabe destacar que a implantagdo do parque ndo angarda de importantes
fragmentos florestais na area pretendida paratalago do empreendimento. Ao contrario
do que afirma o EIA: “o patriménio ambiental daié®j ndo seria“‘compensado pela
implantacdo e salvaguarda de mais uma &rea verdesaepublico na regidao” (MYR
PROJETOS, 2010, p. 30), visto que a conhecida Matlanalto se encontra em seu estado
atual preservada em toda a sua extensdo e cumm@reopanoradores importante papel de
lazer, apreciacao estética e preservacao das mescenlocal. Assim, a afirmacdo de que “A

manutencdo da &rea vazia atmdlo contribui para a preservacdo ambiental ((MYR

PROJETOS, 2010b, p.43. Grifos acrescidos), congfitnde equivoco, posto que a simples
inexisténcia de constru¢des ou edificagcbes em yracesndo elimina outras formas de uso,
apropriacéo e significacdo do local, algo que inglpreservacao e a utilizagdo multipla desse

espaco natural.



