
CAMARA MUNICIPAL DE BELO HORIZONTE

DIRETORIA DO LEGISLATIVO - DIRLEG

DIVISAO DE CONSULTORIA LEGISLATIVA - DIVCOL

AREA DE MEIO AMBIENTE E POLITICA URBANA

ESTUDO TECNICO COMPLEMENTAR AO ET 12/2010 PARA A

AUDIENCIA PUBLICA REFERENTE A MATA DO PLANALTO.

I — INTRODUCAO

0 presente estudo tern como justificativa a Audiéncia POblica que sera realizada

no dia 13 de julho de 2010, a respeito da situacao da Mata do Planalto, tambam

conhecida como Mata do Maciel. Segundo relatos de moradores do bairro, a area, que

abriga nascentes, esta ameacada por urn empreendimento imobiliario que objetiva

construir pradios na região. Atendendo a solicitacao emergencial do Gabinete do

Vereador Leonardo Mattos, consultores tematicos da CMBH realizaram. dentro de um

contexto de urgéncia. este estudo complementar ao Estudo Tecnico n° 12/2010 .

Torna-se importante destacar que, segundo a Associacao de Moradores do

Bairro Planalto e Adjacancias (Acpad), a Mata do Planalto esta dentro de urn terreno

particular que foi parcialmente vendido a urea construtora. Ern site da PBH observa-se a

existéncia de uma area pablica - o Parque do Bairro Planalto. Este estudo, dentro do

curto prazo. procura responder aos questionamentos do solicitante e esclarecer

algumas questöes que envolvem a area.

II — LOCALIZACAO DA MATA DO PLANALTO

A Mata do Planalto localiza-se no bairro Planalto, regiao norte de Belo Horizonte,

conforme pode ser verificado na figura 1. Pode-se observar sua proximidade corn o

Parque EcolOgico Lagoa do Nado.
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CAMARA MUNICIPAL DE BELO HORIZONTE

Figura 1: Mata do Planalto, indicada pelo ponto A
Fonte Google Mapas, 2010.
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CAMAItA MUNICIPAL 1)E BELO HORIZONTE

Ill - DELIMITAQAO MATA DO PLANALTO

A Mata do Planalto compreende uma area verde expressiva no bairro. Ao
identificar a area descobriu-se. atraves de informacOes obtidas do site da Prefeitura
Municipal de Belo Horizonte, que na porcao sul da mata localiza-se o Parque do Bairro
Planalto (conforme Decreto n' 7347/1992 em anexo), portanto area pOblica. 0 Parque
tern area de 26.340,00 m 2 e foi implantado em 1996 (ver informacbes anexas).

No restante da area, nä° se teve acesso a informacOes. Sabe-se somente,
atraves de pesquisa em CP (cadastro de Planta), que ha uma porcao parcelada,
possivelmente de propriedade privada e acima. uma area indivisa. ainda nao parcelada,
na qual nao e possivel precisar sua real extensao e se estende ate o limite da area
verde ao node.

Mata do Planalto - Composicäo de areas:
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IV — ZONEAMENTO
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CAMARA MUNICIPAL 1)E BELO HORIZONTE

Conceitos (extraidos da Lei 7.166/96): 

Art. 7°-

11 - ZP-2, regides, predominantemente ocupadas, de protegão ambiental, histOrica,
cultural. arqueolOgica ou paisagistica ou em quo existam condigeies topograficas ou
geolOgicas desfavoraveis, onde devem ser mantidos baixos indices de densidade
dernografica;

Art. 10 - Sac) ZAPS as regiOes passiveis de adensamento. em decorréncia de condicdes
favoraveis de infra-estrutura e de topografia.

Art. 86 - A ADE de Interesse Ambiental  e constituida por areas nas goals existe
interesse pablico na preservagäo ambiental. a ser incentivada pela aplicacao de
mecanismos compensatOrios.

Na ADE de interesse Ambiental, os irneveis dotados de cobedura vegetal cuja prote0o
seja de interesse pOblico. conform° delimita0o territorial a ser estabelectda na Lei de
Parcelamento. Ocupacao e Uso do Solo originam a transferência do Direito de Construir

(Leis it 7166 ad. 86 e 7165/96 ad. 61. 1).

§ 2° - Na ADE de Interesse Ambiental, havendo parecer favor-eve! do COMAM. pode ser
concentrado em parte do terreno todo o seu potencial construtivo.

Parametros urbanisticos:

ANEXO VI - PARAMETROS URBANISTICOS

:AMENTO COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO

QUOTA OE TERRENO
POR UNIDADE
HABITACIONAL

Tom'DE°CUP/WAD
TAW. DE

PERMEABILIZACAO
ALT URA MAXIMA OBSERVACOESNA DIVISA

TAM 0.05 - 0.02 95% I	 Vet § r do art 67

ZAP t 7 25 m2/un. - 20% 5.0 m	 •

ZP-2 1.0 1 000 m2fun. 0.5 30%

5.0 m (exceto nas
ADEs da Cidade

Jardim e da
Pampulha)

Vet § 2°. do art 47. §
2° do art. 82 e art 90
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Proposta Aprovada - PL 820/2009 (Redacão Final):

Zoneamento:

0

(4;

ZAP corn
sobreposiCao
de ADE.

*IL olt
Forte: Anexos do PL 820/09 - Redacào Final
Anexo VII - alteracOes no mapa de zoneamento constante do anexo II da Lei n° 7166/96 fl. 15

Portanto. o zoneamento de parte da area é ZAP (Zona de Adensamento Preferential)

corn sobreposigão de ADE (Area de Diretriz Especial) de lnteresse Ambiental e a outra

parte trata-se de ZP-2 (Zona de Protecao 02), conforme rnapa acima. 0 que se observa

e que houve uma alteracäo no que estava sendo proposto anteriormente: de ZPAM

(Zona de Preservacâo Ambiental), que era a proposta da Redacao Original do PL

820/09, para a manutencâo do zoneamento ZAP corn sobreposicao de ADE de

lnteresse Ambiental. conforme Substitutivo 98. tambern apresentado pelo Executivo.

Tambern e possivel verificar que houve urea ampliacao da area sobreposta pela ADE

de lnteresse Ambiental. Entende-se por:
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CAMARA MUNICIPAL DE BELO HORIZONTE

ZP-2. regiees, predominantemente ocupadas, de protegio ambiental,
histOrica. cultural. arqueolegica ou paisagistica ou em que existam
condicOes topogreficas ou geolegicas desfavoraveis, onde devem ser
mentidos baixos indices de densidade demogrefica; (art.7°. 11. Lei n°

7166/96).
ZAPs. regides passiveis de adensamento, em decorrencia de condicOes
favor-avers de infra-estrutura e de topografia; (art. 10, Lei n° 7166/96).

ADE5. areas de diretrizes especiais que. por seas caracteristicas. exigem
a implementacäo de politicas especificas, permanentes ou não, podendo
demander parametros urbanisticos, fiscais e de funcionamento de

atividades thferenciados, que se sobreptiern aos do zoneamento e sobre
eles preponderant (Art. 75, Lei 7166/96).

Parametros urbanisticos:
Conforme quadro abaixo (Nova Proposta Aprovada), o Coeficiente de

Aproveitamento Basic° (CAb) para ZAP e 1,5. podendo chegar a 2 mediante o

instrumento Outorga Onerosa do Direito de Construir. Ja para ZP-2 e 1, e para ZPAM é

0,05.

ANEXO V - COEFICIENTES DE APROVEITAMENTO BASICO E MAXIMO

(Incluido como Anexo V da Let n° 7.1691996)

t=>

ZONEAMENTO Cab
Cam

(11

CZPAM.) 0.05 0.05

ZP-I (2) 0,3 0.3

ZP-2 1 I

ZP-3 1.5 1.8

ZAR-I I 1.3

ZAR-2 I 1.3

ZA (3.4) 1,4 1.8

ZAP 1.5 2
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95%°PAM)

ZP-1

0.02

5.0 m2.500 .2' 70%

Quota de Terreno por
unidade habitaelonal

(m'/un)

Taxa de
Ocupacao

Taxa de
Permeabilidade

Altura Maxima
na DursoZONEAMENTO

5.0 mCf. art. 50 '31ZAR-2 45

ZP-2 1.000 '21 • 30% 5.0 m

ZP-3 200 • 30% 5.0 m

Cf. art. 50	 5.0 mZAR-1 180

Cf. art. 50'52
- —

C.Cr. an. 5013:_:‘

3
'	 - Ver § 1° do artigo 50 da

Lin

ZAP

43

40

5.0 m

5.0 m

CAMARA MUNICIIAL DE BELO HORIZONTE

Outros parametros encontram-se determinados no quadro abaixo:

ANEXO IX - PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS A QUOTA DE
TERRENO POR UNIDADE HABITACIONAL. TAXA DE OCUPACAO, TAXA DE

PERMEABILIDADE E ALTURA MAXIMA NA DIVISA

Substitui o Anexo VI da Lei N 7 166,'96

Conforme a nova proposta aprovada, o § 1° do art. 50 da Lei de Parcelamento.

Ocupacäo e Uso do Solo Urbano (Lei 7166/96) passa a ter a seguinte redacao:

"Art.50 - Considera-se Taxa de Permeabilidade a area descoberta e pertneavel

do terreno em relacao a sua area total, dotada de vegetagão que contnbua para o

equilibrio climatic° e propicie alivio para o sistema pUblico de drenagem urbana.

§ 1° - Os valores da Taxa de Permeabilidade minima são os definidos no Anexo

VI desta Lei, observado o seguinte:

I - para os terrenos situados na ADE da Bacia da PampuTha, a taxa de

permeabilidade minima é de 30% (hints por canto):

II - para os terrenos situados em ZPAM e ZP-1. prevalecem os valores

determinados no Anexo VI desta Lei:

III - para os terrenos que na"o se enquadrem nos incisos I e II dente paregrafo,

prevalece:

a) 10% (dez por cento). se o terreno liver area manor ou igual a 360 m2

(trezentos e sessenta metros quadrados);

8



CAMARA MUNICIPAL DE BELO HORIZONTE

b) 20% (vinte por cento) se o terreno tiver area superior a 360 m2 (trezentos e

sessenta metros quadrados)."

Torna-se importante salientar que, conforme a nova proposta aprovada. as

intervencees em ADE de Interesse Ambiental sera° objeto de previo licenciamento pela

Secretaria Municipal de Meio Ambiente, sem prejuizo de outras analises cabiveis, e

mediante apresentacao da caracterizacao da area e indicacao dos impactos previsiveis

e das medidas mitigadoras e/ou compensatOrias, se for o caso.

Alem disso, as intervencOes em ADE de Interesse Ambiental poderão ser

objeto de analise pelo COMAM. quando assim o determinar a legislacao pertinente.

A Taxa Minima de Permeabilidade em ADE de Interesse Ambiental e de 30%,

resguardadas as taxas determinadas pela legislacao vigente para as areas localizadas

em ZP-1 e ZPAM.

Em ADE de interesse Ambiental, é vedada a substituicao da taxa minima de

permeabilidade por caixa de captacao de aguas pluviais ou jardineiras. devendo ser

incentivado o use concomitante da caixa de captacao. Nos lotes localizados em ADE de

interesse ambiental devem ser preservados os elementos naturals relevantes. devendo

a localizacao da area permeavel ser coincidente com a localizacao desses elementos.

As areas pOblicas situadas em ADE de Interesse Ambiental devem ser

destinadas. preferencialmente, a areas verdes.

V - Possibilidades de parcelamento

As possibilidades seguem as regras gerais para parcelamento da Lei Municipal

7.166/96 e, se houver, as regras para zoneamentos especificos:

Regras gerais (Lei n.7166/96):

Ad. 16 - Nä° e perrnitido o parcelamento do solo em terrenos:
V - contiguos a mananciaiss cursos d'agua. represas e demais recursos hidricos.
sem a previa manitestacao dos Orgäos competentes:

Ad. 17 - Os parcelamentos devern atender as seguintes condicees:

9



CAMARA MUNICIPAL DE BELO HORIZONTE

1 - a extensao maxima da sornatOtia das testadas de totes ou terrenos contiguos
compreendidos entre dims vias transversais nao pode ser superior a 200113
(duzentos metros):

Inciso I corn redacão dada pela Lei n° 8.137, de 21/12/2000 (Art. 50)

it - os totes (levet» ter area minima de 125m' (cento e vinte e cinco metros
quadrados) e maxima de 5.000m 2 (cinco mil metros quadrados) corn, no minima.
5,00m (cinco metros) de frente e relagão entre profundidade e testada 1750

superior a 5 (cinco);

Ill - é obrigatdria a reserva de faixas non aedificandae estabelecidas Com
fundament° em parecer tecnico:
a) ao longo de aquas correntes ou dormentes. corn largura minima de 30,00113
(trinta metros) em cada lado. a partir da tnargem;
h) OHM rain minima de 50m (cinquenta metros) ao redor de nascentes ou olhos
d'agua. ainda que intermitentes:

Inciso III corn redacäo dada pela Lei n° 8.137, de 21/12/2000 (Art. 50)

Ad. 17. § 4° - SS° admilidos totes corn area superior a 5.000m' (cinco mil metros
quadrados), ohservados os critetios estahelecidos para o parcelamento
vinculado.

Ad. 18 - Estão sujeitos a laudo de liberagao para parcelamento expedido pelo
Orgão municipal responsavel pelo mein anthiente os parcelamentos:
I - ern areas iguais ou superiores a 2.500m 2 (doffs mil e quinhentos metros
quadrados);
11 - que acusem presenga de cursos d'agua, nascentes, vegetageo arbOrea ou
sitios arqueolOgicos:
[-I

Art. 21 - Nos loteamentos a obrigatOria a transferencia ao Municipio de, no
minima 35% (trinta e cinco por cento) da gleba. para instalagão de equipamentos
trrbanos e comunitarios, sisterna de circufacio e espagos livres de use pOblico.

Art. 29 - Os desmembramentos estão sujeitos a transferéncia ao Municipio de, no
Mini1170. 15% (quinze por cento) da gleba

Regras especificas para ZPAMs (Lei n.7166/96):

E vedada a ocupacao do solo nas ZPAMs, exceto por edificacties destinadas

exclusivamente ao seu servico de apoio e manutencao (art.66):

Em caso de parcelarnento. e obrigat6rio o parcelamento vinculado (art. 36):

Descontadas as areas a serem transferidas ao Municipio, a Area remanescente

constituirá urn Unico lute (art. 17 .§10):

10
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CAMARA MUNICIPAL DE BELO HORIZONTE

Os lotes regularmente aprovados em ZPAM ou ZP-01 corn area ate 500m2

poderão utilizar parametros urbanisticos da ZP-2 (art. 114);

As areas ZPAM de propriedade particular classificam-se como ZP-1 (art. 14.§2°).

Proposta PL 820/2009 (Proposta Aprovada):

Para ZP-2:

Continua obrigaterio:

Art. 17 - Os parcelamentos devem atender as seguintes condicOes:
[.-]

§ 2° - Os lobes a serem aprovados em ZP-2 devem ter area minima de 1.000m 2 (mil

metros quadrados) (Lei 7166/96).

2.3.2. Para ADE de Interesse Ambiental:

Maior detalhamento:

"Art. 86 ...
§ 1° - A oreservagao das ADEs de Interesse Ambiental devera ser
estimulada por mein dos seguintes instrumentos:

1 - Transfera ncia do Direito de Construir, pre vista no Plano Diretor e na
legislageo correlate:

11 - instituigäo de Reserve Particular EcolOgica, con forme previsto nas Leis
n.° 6.314. de 12de janeiro de 1993 e n.° 6.491. de 29de dezembro de
1993.

§ 3° - As intervengOes em ADE de Interesse Ambiental sere° objeto de
previa licenciamento pela Secretaria Municipal de Moro Ambiente. sem
prejuizo de outras analises cabiveis, e mediante apresentagão da
caracterizagao da area e indicageo dos irnpactos previsiveis e das
medidas mitigadoras e/ou cornpensatOrias, se for o caso.

§ 4° - As intervengOes em ADE de lnteresse Ambiental poderäo ser objeto
de analise pelo Conselho Municipal de Meio Ambiente — COMAM, quando
assim o determiner a legislagao pertinente.

§ 10 - As areas pablicas situadas em ADE de Interesse Ambiental devem
ser destinadas, preferencialmente, a areas verdes.
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VI - Consideraqbes a respeito das alteracdes ocorridas durante o
processo de trarnitacäo do PL 820/09:

Houve alteracao de ZPAM (PL Redacao Original) para manutencao de ZAP corn
sobreposrgäo de ADE de Interesse Arnbiental (Substitutivo 98), conforme pode
ser verificado nas figuras abaixo. ambas presentes nos estudos tecnicos feitos
pela Consultoria da CMBH e obtidas a partir da fl. 15 do Anexo VII do PL 820/09:

4,0"

ZT-A?,1

•

ri
)". in> P1. Macao Original  

I> Substitutivo 98  
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CA.MARA MUNICIPAL 1)E BELO HORIZONTF.

A partir da solicitacao do gabinete do Vereador Leonardo Mattos pars formulacao de

quesitos a serem debatidos na Audiéncia PUblica, pode-se fazer as seguintes

reflexOes:

Torna-se importante saber quais foram as justificativas pars essa alteracäo e se

ela foi submetida a analise do Conselho Municipal de Meio Ambiente (COMAM),

considerando que se trata de uma area corn representativa cobertura vegetal,

tendo, portanto. importantes 'uncOes sOcio-ambientais.

Outra observacão importante a que, atraves da imagem obtida por satelite, a

cobertura vegetal da Mata do Mabel a mais significativa e relevante que a

cobertura vegetal do Parque do Planalto. Sendo assim, por que houve a

manutencao do zoneamento vigente (ZAP), o qual nâo traduz essa realidade?

Atraves do maps de zoneamento da area, observa-se a presenca de urn curso

d'agua na Mata do Planalto. Sendo assim. como e possivel conciliar o

zoneamento ZAP corn Areas de Preservacao Permanente (APP'S)? ZAP não

seria urn conceito inadequado para a tipologia da area?

0 zoneamento ZAP pressuptie a prioridade do adensamento. indicando que a

area podera receber UTDC's (Unidades de Trans(erencia do Direito de

Construir). OrIan& se fala em ADE de Interesse Ambiental, ha indicacao de

preocupacao corn	 a preservacäo e a protecâo dos recursos naturais,

pressupondo a transferência do direito de construir para outras areas. Sendo

assim, ha urns incompatibilidade conceitual de ZAP e ADE de Interesse

Ambiental. Como seria, em termos praticos, a sobreposicao desses conceitos?

Belo Horizonte, 13 de Julho de 2010.
PyLISAA,	 u.-"lits143 .

Bethánia Thaiani Melo
Leilane de Moura Paegle Franco de Paula
Divisäo de Consultoria Legislativa - DIVCOL

Camara Municipal de Belo Horizonte.

Pk

,Aauricio Lode de Moore a Silva • Cm 182

Chafe da Divisho de Consulio,a
Legislativa DIVCOL
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